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AKT ZALOZYCIELSKI TARNOWSKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W TARNOWIE

I. Postanowienia ogdlne.

§ 1

1. Firma Spotki brzmi: Tamowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Spolka moze uzywacé skroconej firmy: Tarnowskie TBS sp. z 0.0. Dotyczy to wszelkich
uzywanych znakéw, napiséw oraz papierow firmowych i warto§ciowych.

3. Spotka moze powolywac oddzial oraz inne dozwolone prawem jednostki organizacyjno -
gospodarcze, zaktadac lub przystepowac do innych spotek krajowych i zagranicznych.

§2
Siedzibg Spdiki jest miasto Tarnow.

§3
Zatozycielem Spoiki jest Gmina Miasta Tarowa.

§4

Spolka dziala na podstawie przepisow ustawy Kodeks spolek handlowych oraz innych
obowigzujgcych przepisow prawnych w szczegdlnosci: ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy Kodeks cywilny, ustawy o gospodarce
komunalnej oraz postanowien niniejszego Aktu zalozycielskiego.

§5

1. Spélka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.
2. Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

II. Przedmiot dziatalnosci Spotki.
§6

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest budowanie domdw mieszkalnych 1 ich eksploatacja
na zasadach najmu.
2. Spotka moze takze:
1) nabywac¢ lokale mieszkalne 1 budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstana lokale mieszkalne,
2) przeprowadza¢ remonty 1 modernizacje obiektow przeznaczonych do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w jej budynkach,

Za zgodnos$é = oryginatem:
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4) sprawowaé¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad nieruchomos$ciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi nie stanowiacymi jej wlasnosci,

5) sprawowacé zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi w ulamkowej czesei jej
wspotwlasnosé,

6) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzana z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca, w tym budowac lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Spolki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci w zakresie wy-
nikajgcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisa-
nym w ustepach 11 2 jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 68.10.Z;

2) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane za zlecenie — PKD 68.32.7Z;

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z;
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z;

5) rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z;

6) przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.7;

7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z;

8) wykonywanie instalacji wodno — kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z;

9) wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z;

10) tynkowanie — PKD 43.31.Z;

11) zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7Z;

12) posadzkarstwo, tapetowanie 1 oblicowywanie $cian — PKD 43,33.7Z;

13) malowanie i1 szklenie — PKD 43.34,Z;

14) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.7;

15) wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z;

16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD
43.99.Z.

III. Zasady najmu.
§7

1. Lokale mieszkalne nalezace do zasobu Spoétki mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym
jezeli:

1) osoby fizyczne ubiegajgce si¢ o najem lokalu mieszkalnego oraz osoby zgloszone do
wspoOlnego zamieszkania nie posiadaja w dniu objecia lokalu tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w Tamowie,

2) z zastrzezeniem ust. 2 $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku po-
przedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodo-
wej) w wojewodztwie matopolskim, wigcej niz:

a) 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40 % na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej
liczbie 0sob.

Zq zgodno$¢ z oryginalem:
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2. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozo-
nych do 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego dochdd go-
spodarstwa domowego nie moze przekracza¢ progéw okreslonych w ustawie o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. Przy kwalifikowaniu oséb do zawarcia umowy najmu brane sa ponadto pod uwage
kryteria uwzgledniajace ich dotychczasowa sytuacje zawodowsg i mieszkaniowa, takie jak:

a) zatrudnienie,

b) gestosé zaludnienia w dotychczasowym lokalu,

c) warunki zamieszkania w dotychczasowym lokalu,

d) inne szczegodlne okolicznosei uzasadniajgce potrzebe najmu lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale finansowania
zwrotnego kryteria do kwalifikacji osob ustalane sa zgodnie z preferencjami przyjetymi
w umowie zawartej z Gming Miasta Tarnowa lub wniosku o udzielenie kredytu.

5. Umowa o najem lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z pominigciem rozpatrywania
kryteridw, o ktérych mowa w ust. 3 z osobami, ktdre utracily prawo do lokalu
mieszkalnego w zwigzku ze zbyciem gruntéw pod dziatalnos¢ inwestycyjng Spotki lub
w inny sposob przyczynily sie do umozliwienia realizacji inwestycji prowadzonych przez
Spoltke, sa osobami wskazanymi przez partycypantow lub Prezydenta Miasta Tarnowa, lub
same partycypujg w kosztach budowy lokalu.

6. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego skladane w Spolee sg opiniowane przez Komisje,
w sklad, ktérej wehodzg przedstawiciele Spotki i Gminy Miasta Tamowa. Cztonkami Ko-
misji nie mogg by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki.

7. Lokale mieszkalne nalezace do Spéiki moga by¢ wynajmowane powiatowi, gminie lub or-
ganizacji pozytku publicznego w celach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995
1. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 8

Pozostale zasady najmu oraz prawa i obowiazki Najemcy i Wynajmujgcego stosowane
w Spodlce nieuregulowane w niniejszym Akeie Zalozycielskim okreslaja inne ustawy regulujace
zasady najmu oraz Kodeks cywilny.

89

Umowa najmu lokalu zawierana przez Spdtke moze przewidywaé obowigzek wniesienia przez
najemce kaucji zabezpieczajace] na pokrycie naleznosci z tytulu najmu w dniu
oproznienia lokalu. Maksymalna wysokos$é kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb i warunki
zwrotu regulujg przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 9a

Szezegolowy tryb oceny wnioskow pod wzgledem kryteriow kwalifikacji kandydatow do
najmu Jokali mieszkalnych w zasobach Spétki okresla Regulamin wynajmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Tarnowskiego TBS Sp. 0. 0., ktory stanowi zatgcz-
nik do Aktu Zatozycielskiego Spotki.

Za zgodnosd = orvginalen:

-
- v
e
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IV. Czynsze.
§ 10

1. W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych nalezacych do Spotki maksymalna wysokosc
czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze byé wieksza w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem ust. la, 21 6.

la. W przypadku lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank

Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia
2009 1. Iub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego czynsz nie moze przekraczac
wartosci okreslonych w ustawie.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spolki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow, w takiej wysokosci,
aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalala
na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate zobowiagzan Spotki
zwigzanych z budowa.

3. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych jest czynszem
wolnym.

4. Stawki czynszu wolnego ustala Zarzad Spolki.

5. Wplywy z czynszow przeznaczane sg na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych Spoiki oraz na budowe lub nabycie mieszkan na wynajem.

6. W przypadku lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem z mozliwoscia sprzedazy
na rzecz najemcow, zasady sprzedazy i wysokos$¢ stawki czynszu ustala Zgromadzenie
Wspdlnikdw bez obowiazku zachowania warunku o ktorym mowa w ust. 1.

§ 10a

Szczegdltowe zasady ustalania stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych w zasobach Spotki
okresla Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad zasobu Tarnowskiego
TBS Sp. 0. 0., ktory stanowi zatgcznik do Aktu Zatozycielskiego Spotki.

V. Kapitat Spéiki.
§11

Kapital zaktadowy Spétki wynosi 28 005 500 zt (dwadziescia osiem milionow pieé tysiecy
piecéset zlotych) i dzieli sig na 56 011 (piecdziesigt szes¢ tysigcy jedenascie) udzialdéw po 500
z} (piec¢set zlotych) kazdy. Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym Spoélki zostaty objete
i przystuguja Gminie Miasta Tarnowa,

§12

Na pokrycie swoich udzialdéw w Spdlce Gmina Miasta Tarnowa wnosi:
1. Gotowke w kwocie: 25.000,00 (dwadziescia pieé tysigcy) zhtotych, co pokrywa 50
udzialow,
2. Aporty (wkiady niepienigzne) w postaci:

Za zgodnosé = orvginalem:
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a) wilasnosci nieruchomosci polozonych w Tarnowie, w obrebie 102 (sto dwa), objetych
ksiggami wieczystymi — nizej wymienionymi — prowadzonymi przez Sad Rejonowy
w Tarmowie, Wydzial VI Ksigg Wieczystych a to:

- stanowigcej niezabudowane dzialki oznaczone numerami 43/2 (czierdziesci trzy
przez dwa), 43/6 (czterdziesci trzy przez szesc), 72/23 (siedemdziesiat dwa przez
dwadziescia trzy), 72/24 (siedemdziesiqt dwa przez dwadziescia cztery), 311/34
(trzysta jedenascie przez trzydziesci cztery) o powierzchni tgcznej 349 (trzysta
czterdziesci dziewiec) metrow kwadratowych, objete ksiega wieczystg numer 1.388
(feden tysigc trzysta osiemdziesigt osiem),

- stanowigce] niezabudowane dzialki oznaczone numerami 72/26 (siedemdziesigt
dwa przez dwadziescia szesé), 311/10 (trzysta jedenascie przez dziesieé)
o powierzchni 1gcznej 610 (szeséset dziesie¢) metréw kwadratowych, objete ksiega
wieczystg numer 6.875 (szesS¢ tysigcy osiemset siedemdziesigt piec),

- stanowigcej niezabudowane dzialki oznaczone numerami 72/30 (siedemdziesigt
dwa przez trzydziesci), 72/31 (siedemdziesigt dwa przez trzydziesci jeden)
o powierzchni lacznej 126 (sto dwadziescia szes¢) metrow kwadratowych, objete
ksiega wieczysta numer 35.007 (trzydziesci pieé lysiecy siedem),

- stanowigce] niezabudowana dzialke oznaczona numerem 73/2 (siedemdziesigt trzy
przez dwa) o powierzchni 26 (dwadziescia szes¢) metrow kwadratowych, objetg
ksiegg wieczysta numer 944 (dziewigéset czterdziesci cztery),

- stanowigcej niezabudowang dziatke oznaczong numerem 93/1 (dziewigédziesigl trzy
przez  jeden) o powierzchni 450  (czterysta  pieédziesigt) metrow
kwadratowych, objeta ksigga wieczysta numer 30.921 (wrzydziesci tysiecy
dziewiecset dwadziescia jeden),

- stanowigcej niezabudowane dzialki oznaczone numerami 93/3 (dziewigédziesigr
trzy przez trzy), 310/35 (trzysta dziesie¢ przez trzydziesci pieé) o powierzchni
tacznej 388 (Irzysta osiemdziesigt osiem) metréw kwadratowych, objete ksiega
wieczysta numer 53.166 (pigédziesigt trzy tysigee sto szesédziesigt szesé),

- stanowigcej niezabudowang dziatke oznaczona numerem 93/4 (dziewigédziesigt trzy
przez cztery) o powierzchni 100 (st0) metréw kwadratowych, objeta ksiega
wieczysta numer 18.811 (osiemnascie tysiecy osiemset jedenascie),

- stanowigcej niezabudowane dzialki oznaczone numerami 135 (sto trzydziesci pieé),
310/13 (trzysta dziesie¢ przez trzynascie) o powierzchni tacznej 538 (pigéset
trzydziesci osiem) metrow kwadratowych, objete ksiega wieczystg numer 1.137
(jeden tysigc sto trzydziesci siedem),

- stanowigcej niezabudowang dziatke oznaczong numerem 140/2 (sio czterdziesci
przez dwa) o powierzchni 915 (dziewieéset pietnascie) metrow kwadratowych,
objetej ksiegag wieczysta numer 15.577 (pigtnascie tysigcy pieéset siedemdziesigt
siedem),

- stanowiacej niezabudowang dzialke oznaczona numerem 141/2 (sto czterdziesci
Jeden przez dwa) o powierzchni tacznej 376 (frzysta siedemdziesigt szesé) metrow
kwadratowych, objeta ksiega wieczysta numer 19.533 (dziewigtnascie tysiecy
piecset trzydziesci trzy),

- stanowigcej niezabudowane dziatki oznaczone numerami 143/27 (sto czterdziesci
lrzy przez dwadzieScia siedem), 143/28 (sto czterdziesci trzy przez dwadziescia
osiem) o powierzchni lacznej 254 (dwiescie piecdziesigi cztery) metréw
kwadratowych, objete ksiega wieczystg numer 15.578 (pietnascie tysiecy pieéset
siedemdziesigt osiem),

o wartosci facznej: 226.700,00 (dwiescie dwadziescia szes¢ tysigcy siedemset) ziotych;

Za zgodnos¢ sgrvginalem:




Akt zatozyeielski spolki z o. 0. Tarnowskie TBS 77123

b) dokumentacji technicznej na budynek mieszkalny wielorodzinny, o wartosci:
58.600,00 (pigcdziesigt osiem tysigcy szeséset) ztotych;

c) wyposazenia lokalu biurowego polozonego przy ulicy Granicznej 8 a, na ktore
skladaja sie nastepujgce przedmioty: zaluzje pionowe, meble biurowe, szafa
kartotekowa /szk 301/, stanowisko komputerowe TOP 8000, drukarka laserowa Jet
1100 A, telefon CYFRAL C-920, czajnik Zelmer Krystal o wartosci 1gcznej: 13.700,00
(trzynascie tysiecy siedemset) ztotych.,

0 laczne] wartos¢ 299.000,00 (dwiescie dziewigcdziesigt dziewiel tysiecy) zlotych,

co pokrywa 598 (piecéset dziewiecdziesigt osiem) udziatow.

3. Gotowke w kwocie 100 000,00 zt (sto tvsiecy) zlotych co pokrywa 200 (dwiescie)
udziatow,

4. Aport rzeczowy w postaci mebli kuchennych o wartoscei 1 000,00 zt (feden tysigc) zlotych
co pokrywa 2 (dwa) udzialy,

5. Gotéwke w kwocie 1 800 000,00 zt (jeden milion osiemset tysiecy) zlotych, co pokrywa
3 600 (irzy tysigece szescset) udzialow,

6. Aport rzeczowy w postaci:

- wilasnos$ci nieruchomosci potozonych w Tarnowie, objetych ksiegami wieczystymi
nizej wymienionymi prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Tarnowie, Wydziat VI
Ksigg Wieczystych a to:

- stanowigcej niezabudowang dziatke gruntowa obr¢bu 101 oznaczong numerem
164/53 (sto szes¢dziesigl cztery przez piecdziesigl trzy) o powierzchni 3 318 (trzy
tysigce  trzysta osiemnascie) metrow kwadratowych, objetg ksiega
wieczysta numer 65577 (szesédziesigt pieé tysiecy pielset siedemdziesigt
siedem),

- stanowigcej niezabudowane dziatki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerami
151727 (sto pieédziesigt jeden przez dwadziescia siedem) o powierzchni 432
(czterysta trzydziesci dwa) metry kwadratowe 1 151/38 (sto piecdziesigt jeden
przez trzydziesci osiem) o powierzchni 7569 (siedem lysiecy pieéset
szeScédziesigt dziewigd) metrow kwadratowych, objete ksiegg wieczystg numer
13926 (trzynascie tysiecy dziewigéset dwadziescia sze$é) o lgczne] wartosci
719 900,00 zi (siedemset dziewietnascie tysiecy dziewiecset) zlotych,

- stanowigce] niezabudowang dziatke gruntowa oznaczong numerem 84/27
(osiemdziesiql cztery przez dwadziescia siedem) o powierzchni 1 505 (jeden
fysige piecset pie¢) w obrebie 205 objetg ksiegg wieczysta numer 65 771
(szesédziesiqgr  piel  tysiecy siedemset siedemdziesigt jedem) o warto$ci
196 600,00 z1 (sto dziewigldziesigt szes¢ tysiecy szeséset zlotych),

- dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. Lwowskiej 52 w Tamowie o wartosci 58 228,77 (pieldziesigt osiem
tysiecy dwiescie dwadziescia osiem 77/100) zlotych.

ktory wraz z gotéwka w kwocie 71,23 (siedemdziesigt jeden 23/100) ziotych i 200,00

(dwiescie) zlotych posiada laczng warto$é 975 000,00 (dziewieéset siedemdziesigt pigé

tysiecy) ztotych, co pokrywa 1 950 (jeden tysige dziewiglset pigcdziesigt) udzialow,

7. Gotéwke w kwocie 2 079 500,00 (dwa miliony siedemdziesiqt dziewigé tysiecy pieéset)
zlotych, co pokrywa 4 159 (cztery tysigce sto pigédziesigt dziewigé) udziatow,

8. Aport rzeczowy w postaci wlasnodci nieruchomosei polozonych w Tarnowie, objetych
ksiegami wieczystymi — nizej wymienionymi — prowadzonymi przez Sgd Rejonowy
w Tamowie, Wydziat VI Ksigg Wieczystych a to:

- stanowigcej niezabudowane dzialki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerem 69/5
(szesCdziesigt dziewieé przez piec) o powierzchni 2470 (dwa tysigce czterysta

Za zgodnos¢ z oryginalem:
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siedemdziesigt) metrow kwadratowych, 69/6 (szescédziesigt dziewieé przez szesé)
o powierzchni 5 310 (pie¢ tysiecy trzysta dziesieé) metrow kwadratowych, objete
ksiegg wieczysta numer 49 311 (czterdziesci dziewigé tysiecy trzysta jedenascie),

- stanowigcej niezabudowane dzialki gruntowe obrgbu 102 oznaczone numerem
72/34 (siedemdziesigt dwa przez trzydziesci cziery) o powierzchni 810 (osiemset
dziesie¢) metrow kwadratowych, 72/35 (siedemdziesiqt dwa przez trzydziesci piec)
o powierzchni 1020 (jeden tvsigc dwadziescia) metrow kwadratowych, objete
ksiega wieczysta numer 1388 (jeden tysigc trzysta osiemdziesigt osieni),

- stanowigcej niezabudowang dziatke gruntowa obrebu 102 oznaczong numerem
78/15 (siedemdziesigt osiem przez pietnascie) o powierzchni 735 (siedemset
trzydziesci pieé) metrow kwadratowych, objeta ksiegg wieczysta numer 29.521
(dwadziescia dziewiec tysiecy piecset dwadziescia jeden),

- stanowigcej niezabudowane dziatki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerem 82/6
(osiemdziesigt dwa przez szes¢) o powierzchni 2303 (dwa tysigce trzysta trzy) metry
kwadratowe, 82/7 (osiemdziesigt dwa przez siedem) o powierzchni 3211 (trzy ty-
sigce dwiescie jedena$cie) metréw kwadratowych objete ksiegg wieczysta numer
37.453 (trzydziesci siedem tysiecy czterysta piecdziesigt trzy),

- stanowiacej niezabudowane dzialki gruntowe obrebu 102 oznaczone numerem
83/10 (osiemdziesigt trzy przez dziesig¢) o powierzchni 1124 (jeden tyvsige sto
dwadziescia cztery) metry kwadratowe, 83/11 (osiemdziesigt trzy przez jedenascie)
o powierzchni 121 (sto dwadziescia jeden) metréw kwadratowych objete ksiegg
wieczystg numer 45.424 (czterdziesci piec tysiecy czterysta dwadzieScia cztery),

o tacznej wartodci 513 000,00 zt (piecset trzynascie tysiecy) ziotych, co pokrywa 1 026
(feden tysigc dwadziescia szes¢) udziatow.

9. Gotéwke w kwocie 3 000 000,00 zt (trzy miliony) ztotych, co pokrywa 6 000 (szesé
tysiecy) udziatow.

10. Gotowke w kwocie 2 771 000,00 zt (dwa miliony siedemset siedemdziesigt jeden tysiecy

zlotych), co pokrywa 5 542 (pieé tysiecy pieéset czterdziesci dwa) udzialy.

11. Gotowke w kwocie 4 053 000,00 zt (cztery miliony pieédziesigt trzy tysigce zlotvch),

co pokrywa 8 106 (osiem tysiecy sto szes¢) udziatow.

12. Gotéwke w kwocie 4 053 000,00 zt (cztery miliony piecdziesigt trzy tysigee ziotych),

co pokrywa 8 1006 (esiem tysiecy sto szes¢) udziatow.

13. Gotowke w kwocie 2 600 000,00 zt (dwa miliony szescset tysiecy zlotych), co pokrywa

5200 ( pigé tysiecy dwiescie) udziatow.

14. Gotowke w kwocie 1 000 000 zt (feden milion zlotych).

15. Aport w postaci prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
Skarbu Panstwa, polozonej w Tarnowie, obreb 274 przy ul. Sportowe]j oznaczonej jako
dzialka nr 10/103 o powierzchni 0,7975 ha, objetej ksiega wieczystg numer
TR1T/00146438/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie Wydzial VI Ksigg
Wieczystych wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na niej budynku gospodarczego,
o lacznej wartodci 735 718 zt (siedemset trzydziesci piec tysigcy siedemset osiemnascie
zlotych) oraz gotowke w kwocie 282 zl (dwiescie osiemdziesigt dwa ziote).

16. Gotowke w kwocie 1 000 000 zt (jeden milion zlotych).

17. Gotowke w kwocie 1 000 000 zt (jeden milion zlotych).

18. Gotowke w kwocie 1 000 000 z} (jeden milion zlotych).

19. Gotowke w kwocie 1 000 000 zt (jeden milion zlotych).

Za zgodnosc z oryginalem.



Akt zalozycielski spdlki z o. 0. Tarnowskie TBS 9/23

§ 13

pam—

Wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial. Udzialy sg rowne i niepodzielne.
2. Zbycie udzialow lub zastawienie wymaga zgody Zgromadzenia Wspodlnikow podjetej
zwykla wigkszoscig glosow.

§ 14

Podwyzszenie kapitatlu zaktadowego do kwoty 40 000 000 zt (czterdziesci miliondw zlotych)
w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. nie stanowi zmiany Aktu Zalozycielskiego Spokki, takze
w tym przypadku, gdy udziaty w podwyzszonym kapitale zakladowym obejmowa¢ beda nowi
Wspolnicy przystepujacy do Spotki.

V1. Organy Spéiki.

§15
Organami Spotki sa:
1. Zarzad.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zgromadzenie Wspdlnikow.
A. Zarzqd.
§16
1. Zarzad Spoétki skiada sie z jednej do trzech osob.
2. Umowy z cztonkami Zarzgdu zawiera w imieniu Spoétki Przewodniczgey Rady Nadzorczej

lub jego Zastgpca. W tym samym trybie dokonuje si¢ innych czynnosci wynikajgcych
z tych umow.
3. Kadencja Zarzadu Spolki trwa trzy lata 1 jest kadencja wspolna.

§17

1. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy niezastrzezone przepisami prawa
lub postanowieniami niniejszego Aktu Zalozycielskiego do kompetencji Zgromadzenia
Wspdlnikéw lub Rady Nadzorcze;.

2. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spdlki, zarzadza jej majatkiem, reprezentuje Spolke
na zewnatrz, a takze ma prawo do zaciggania zobowigzan w imieniu Spotki.

3. Zaciggniecie zobowigzania lub rozporzadzenie prawem Spoiki o wartosci przekraczajacej
10 000 000,00 =zt (dziesie¢ milionow zlotych) wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikéw po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza, chyba, ze czynno$é
ta wynika z zatwierdzonego przez Zgromadzenie Wspolnikow planu techniczno-ekono-
micznego Spoiki za dany rok obrotowy.

4, W przypadku Zarzgdu wieloosobowego zasady pracy Zarzadu okresla regulamin
uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

§18

Do skladania os§wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki upowazniony jest:

Za zgodnos = orvginalem:
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L

2.

W przypadku powolania Zarzadu jednoosobowego — Prezes Zarzadu samodzielnie lub
dwoch Prokurentow tgcznie.

W przypadku powolania zarzadu wieloosobowego - dwoch czlonkéw Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu tacznie z Prokurentem lub dwoch Prokurentow tgcznie,

§19

Prezes Zarzadu dokonuje za Spotke czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy,

w stosunku do pracownikow Spoitki.

Ustalenie wysokos$ci wynagrodzen i zasad wynagradzania pracownikow Spolki okresla
Zarzad.

B. Rada Nadzorcza.

§ 20

Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigciu czlonkdéw powotywanych i odwolywanych
uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikdw.

Gminy na terenie ktorych dziata Spotka sa uprawnione do wprowadzania po jednym swoim
przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorcze] wchodzg przedstawiciele Gminy Miasta Tarnowa w ilo$ci
proporcjonalnej do posiadanych przez Gming udzialow, z uwzglednieniem ust. 2.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest kadencja wspdlna.

Uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikéw czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ odwolani
w kazdym czasie.

§21

Rada Nadzorcza wybiera =ze swojego grona Przewodniczacego, Zastepce
Przewodniczacego 1 Sekretarza.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy z wilasnej inicjatywy
lub na zadanie dwoch czionkéw Rady.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia nie rzadziej niz raz na kwartat.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wiekszoscig glosow obecnych, przy obec-
nosci co najmniej polowy jej czlonkow, przy czym dla waznoséci uchwal wymagane jest
zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkdéw. W przypadku rownej liczby gloséw za
1 przeciw decyduje glos Przewodniczacego.

Tryb dzialania Rady Nadzorczej okreéla regulamin przyjety przez Rade i zatwierdzony
uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow.

Za udzial w posiedzeniach czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie
w wysokoscl okreslonej przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.

Cztonek Rady moze bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady oddajac swdj glos
na pismie za posrednictwem innego czfonka Rady, za wyjatkiem spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu.

W sprawach niecierpigcych zwloki Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly bez
zwolywania posiedzenia w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposred-
niego porozumiewania si¢ na odleglos$¢ (fax., poczta elektroniczna). Uchwala jest wazna
o ile wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tredci projektu
uchwaty.

Za zgodnoscs orvginaleni:
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9. Uchwaly podejmowane w trybie opisanym w ust. 7 i 8 nie mogg dotyczy¢ wyborow
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Zastepcy Przewodniczgcego, powolania cztonkow
Zarzadu oraz odwolania tych osoéb.

§ 22

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalno$cia Spdotki we wszystkich
dziedzinach jej dzialalnodci.
2. Do szczegdlnych kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena rocznych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci
Spotki zaréwno co do zgodnosci z ksiegami, dokumentami, jak 1 ze stanem
faktycznym,

b) ocena wnioskoéw Zarzadu co do przeznaczenia zyskow lub pokrycia strat,

c) skladanie Zgromadzeniu Wspolnikow rocznych sprawozdan z wynikéw czynnosci,
o ktérych mowa w lit. a) i b) oraz ze swojej dzialalnosci,

d) skladanie Zgromadzeniu Wspolnikéw wnioskow o udzielenie absolutorium Zarzadowi
Spdtki z wykonania obowigzkdow,

e) opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spotki przedkladanych pod obrady Zgromadzenia
Wspolnikow,

f) sprawowanie nadzoru nad realizacjg przez Zarzad Spotki uchwal Zgromadzenia
Wspolnikow,

g) rozpatrywanie sporow miedzy Wspdlnikami, zwigzanych z wykonywaniem umowy
Spoiki oraz sporow miedzy Zarzadem a Wspolnikami,

h) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoiki,

i) opiniowanie rocznych i wieloletnich plandéw Spolki,

J) powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spdtki,

k) ksztaltowanie wynagrodzen czlonkéw Zarzadu zgodnie z okreSlonymi przez
Zgromadzenie Wspolnikow zasadami ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu,

1) wyrazanie zgody na zaciaganie kredytéw bankowych lub emisje obligacji na kwote
przewyzszajacg S00 000,00 zt (piecset tysiecy zlotych),

m) zatwierdzanie na wniosek Zarzadu struktury organizacyjnej Spotki,

n) inne sprawy =zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej zgodnie z Aktem
Zatozycielskim oraz przepisami Kodeksu Spétek Handlowych.

C. Zgromadzenie Wspolnikow.
§23

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad Spotki w ciggu szesciu miesiecy po
uplywie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw zwoluje Zarzad z wiasnej inicjatywy albo
na zadanie Wspoélnika lub Wspolnikow reprezentujacych co najmniej jedng dziesigta czgsé
kapitatu zakladowego.

4. Rada Nadzorcza zwoluje Zgromadzenie Wspdlnikow w terminie jednego miesigca jezeli:
a) Zarzad nie zwola go w terminie okreslonym w ust. 2,

b) Zarzad nie zwola Zgromadzenia w ciggu dwdch tygodni od zlozenia na pismie
zadania, o ktéorym mowa w ust. 3.

Za zgodnoséZz orvginalem,
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1.

§ 24

Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow nalezy:

a) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki oraz
sprawozdania finansowego Spolki za ubiegly rok obrotowy,

b) podjecie uchwaly o przeznaczeniu zysku lub pokrycia straty,

c) udzielanie czlonkom organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich
obowiazkow,

d) powolywanie i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

e) decydowanie o przystagpieniu do organizacji spotecznych oraz wystgpieniu z nich,

f) tworzenie funduszy celowych,

g) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia i nabycia nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udzialu w nieruchomoscei,

h) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

i) postanowienie co do dalszego istnienia Spotki, w przypadku, gdy straty przekroczyly
sume kapitalu zapasowego 1 kapitaldw rezerwowych oraz polowe Kkapitalu
zaktadowego,

j) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego,

k) zmiana umowy Spoiki,

1) zatwierdzanie na zaopiniowany przez Rad¢ Nadzorcza wniosek Zarzadu, rocznych
1 wieloletnich planow Spoitki,

m) polaczenie lub rozwigzanie Spolki oraz utworzenie nowej Spotki,

n) podejmowanie uchwal dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawiazywaniu Spélki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

0) inne sprawy wymagajace uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow w mysl przepisow
Kodeksu Spotek Handlowych,

p) okreslenie zasad ksztaltowania wynagrodzen czlonkow Zarzadu i czionkow Rady
Nadzorcze;j.

Zgromadzenie Wspdlnikéw moze takze rozpatrywac inne sprawy wniesione przez Zarzad,

Rade Nadzorczg i Wspdlnikow.

§ 25

. Zgromadzenie Wspolnikow moze podejmowac uchwaty w sprawach objetych porzadkiem

obrad.

Porzadek obrad ustala Zarzad Spolki i powiadamia o nim Wspdlnikow w pisemnym
zawiadomieniu.

Zgromadzenie Wspdlnikow moze podejmowa¢ uchwaty w sprawach nie objetych
porzadkiem obrad, jezeli caty kapital zaktadowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powzigcia uchwaty.

§ 26

Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow zapadaja bezwzgledng wigkszoscig glosow
oddanych, jezeli przepisy Kodeksu Spéolek Handlowych lub niniejszego Aktu nie stanowig
inaczej. Na kazdy udzial przypada jeden glos.

Glosowanie odbywa si¢ w sposdb jawny. Tajne glosowanie zarzgdza sie przy wyborach nad
wnioskami o  odwolanie  czlonkéw  organéw  Spotki, o  pociagniecie

Za zgodnosé g orvginalem:
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ich do odpowiedzialnosci jak réwniez w sprawach osobowych. Tajne gtosowanie zarzadza

si¢ rowniez na wniosek chocby jednego Wspodlnika obecnego lub reprezentowanego

na Zgromadzeniu.

Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw winny by¢ wpisane do ksiegi protokolow

i podpisane przez obecnych lub, co najmniej, przez Przewodniczacego i osobeg

sporzadzajaca protokdl. Do protokolu dolacza sig¢ list¢ obecnosci i dowody zwolania

Zgromadzenia.

4. Ksiege Protokotow Zgromadzenia Wspdlnikéw prowadzi Zarzad, ktéry ma obowiazek
udostepni¢ ja Wspdlnikom, a takze na ich wniosek wydawaé poswiadczone odpisy uchwal.

5. Uchwaly Wspélnikow mogag by¢ powzigte rowniez bez odbycia Zgromadzenia, jezeli
wszyscy Wspdlnicy wyrazg na piSmie zgode na postanowienie, ktdre ma byé powziete lub
na gtosowanie pisemne.

VII. Gospodarka Spotki.

[ &5]

§27

Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy.
Pierwszy rok obrotowy konczy si¢ z dniem 31 grudnia 1999 r.

§ 28
Spdélika tworzy nastepujace kapitaty:
1. Kapital zapasowy.
2. Kapital rezerwowy.

§ 29

1. Zarzad Spolki zobowigzany jest w ciggu trzech miesigcy po uplywie roku obrotowego
sporzadzi¢ sprawozdanie z dzialalno$ci Spotki oraz sprawozdanie finansowe za ubiegly rok
obrotowy.

2. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 Zarzad przedklada Radzie Nadzorczej oraz
udostepnia Wspdlnikom.

§30

Dochody Spolki nie podlegaja podziatowi pomigdzy Wspolnikéw. Przeznacza sie je w catosei
na dzialalnos¢ statutowg Spoiki.

VIII. Postanowienia koncowe
§31

Spotka zamieszcza wymagane prawem ogloszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym
oraz w Monitorze Polskim B.

§32

Koszty tego Aktu poniesie zalozyciel Spolki.

Za zgodnosd .z orvginalem:
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§ 33

Wypisy tego Aktu nalezy wydawac¢ Wspdlnikom 1 Spdice w dowolnej ilosci.
§ 34

Optaty skarbowej nie pobrano po mysli §§ 69.3.1) i 62.1.3) rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 09 grudnia 1994 roku w sprawie tej optaty (Dz. U. Nr 136 poz. 705 ze zm.).
Ustalono tytulem wynagrodzenia po mysli §§ 1.3, 2, 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 12 kwietnia 1991 roku w sprawie taksy notarialnej ze zmianami
(Dz. U. Nr 33 poz. 146, z 1994 r. Dz. U. Nr 130, poz. 654 1z 1997 r. Dz. U. Nr 47 poz. 313)
kwote: 2.600,00 (dwa tysiace szescset) zt.

Podana wysokos¢ oplaty notarialnej nie obejmuje oplaty za wypisy tego aktu.

Niniejsza czynno$¢ notarialna zwolniona jest od podatku od towaréw i ustug na podstawie roz-
porzadzenia Ministra Finansow z dnia 15 grudnia 1997 r. /Dz. U. Nr 156 poz. 1024
1z 1998 r. Dz. U. Nr 153 poz. 999/.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Na oryginale podpisy stawajacych i notariusza.

Zalacznik do Aktu Zalozycielskiego
Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu Tarnowskiego
TBS Sp. z o.0.

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

$1

Niniejszy Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych dotyczy lokali mieszkalnych bedacych
wiasnoscig Tarnowskiego TBS Sp. z 0. o.

§2

[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszka-
niowego.

§ 3.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o TBS nalezy przez to rozumieé¢ Tarnowskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tamowie,

§4

TBS realizuje budowe lokali mieszkalnych na wynajem w szczegolnosci w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty samorzadowe;j.

Za zgodnos¥éz orvginalem:
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Rozdziat I1.
ZASADY WYNAIMU LOKALI MIESZKAILNYCH.

§5.

1. Lokale mieszkalne nalezace do zasobu Spoélki moga byé wynajmowane osobom fizycznym,
jezeli:

1) osoby fizyczne ubiegajgce si¢ o najem lokalu oraz osoby zgloszone do wspodlnego
zamieszkania nie posiadajg w dniu objecia lokalu tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Tarnowie,

2) z zastrzezeniem ust. 2 $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowe;j
w wojewodztwie matopolskim, wiecej niz:

a) 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie 0s0b.

2. W przypadku wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do 30 wrzesnia 2009 1. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego dochdd
gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ progdw okreslonych w ustawie.

§ 6.

1. Lokale mieszkalne w pierwszej kolejnodci wynajmuje si¢ osobom majgcym miejsce
zamieszkania w granicach administracyjnych miasta Tamowa, posiadajgcym
udokumentowane zrddto dochodu oraz wykazujacym sig stabilnoscig finansowa oceniang
w ten sposob, ze sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej
si¢ o lokal mieszkalny za ostatnie 3 pelne miesiace poprzedzajgce date zakwalifikowania
wniosku powinien przekraczac:

a)  70%, w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 130 % w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 140 % w gospodarstwie czteroosobowym,
e) 180% w gospodarstwie pigcioosobowym,
f) 220 % w gospodarstwie sze$cioosobowym
ostatnio ogloszonego przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie matopolskim.

2. Do dochodu gospodarstwa domowego stanowigcego podstawe oceny stabilnosci
finansowej wlicza si¢ $§wiadczenia i dodatki o ktérych mowa w §11 ust. 3.

3.  Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w wojewoddztwie
matopolskim stanowigce podstawe wyliczana dolnej granicy dochodu gospodarstwa
domowego ustala si¢ na podstawie danych publikowanych za ostatni kwartal roku
poprzedzajacego termin kwalifikacji wnioskow. Zarzad Spoétki moze podjaé decyzje
o0 zamrozeniu tej podstawy na niezmienionym poziomie badZ przyja¢ inng forme jej
ustalania.

4. Osoba nie spetiajgca kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 moze zosta¢ zakwalifikowana
jako osoba ubiegajaca si¢ 0 najem, a w dalszej kolejnoscei do podpisania umowy najmu

» Za zgodnos$é z oryginalem:
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w wyjatkowych przypadkach 1 pod warunkiem przedstawienia zabezpieczenia.
Na wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu decyzje o przyjeciu
zabezpieczenia i jego formie podejmuje Zarzad po dokonaniu indywidualnej oceny
wniosku pod wzgledem mozliwosci wywigzania sie najemey z przyjetych zobowiazan,
a w szczegoblnosci pod katem proponowanego zabezpieczenia.

5. Lokale mieszkalne nalezace do Spdtki moga by¢ tez wynajmowane powiatowi, gminie
lub organizacji pozytku publicznego w celach okreslonych w ustawie.

§7.

Przy ustalaniu kolejnosci kandydatéw do zawarcia umowy uwzglednia si¢ ponadto ich
dotychczasowa sytuacje zawodowa 1 mieszkaniows biorac pod uwage:
1) zatrudnienie,
2) gestosé zaludnienia w dotychczasowym lokalu,
3) warunki zamieszkania w dotychczasowym lokalu,
4) inne szczegdlne okolicznosci uzasadniajace potrzebe najmu lokalu mieszkalnego.

§ 8.

Umowa o najem lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci z pominieciem
rozpatrywania kryteriow, o ktorych mowa w § 7 z osobami, ktére:

1) utracily prawo do lokalu mieszkalnego w zwigzku ze zbyciem gruntéw pod
dziatalnos¢ inwestycyjng Spotki lub w inny sposéb przyczynity si¢ do umozliwienia
realizacji inwestycji prowadzonych przez Spotke,

2) zostalty wskazane przez osoby partycypujace w kosztach budowy lub same
partycypuja w kosztach budowy na podstawie umowy zawartej z TBS,

3) zostaly wskazane przez Prezydenta Miasta Tarnowa (maksymalnie 4 osoby na jedno
zadanie inwestycyjne).

§9.

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przy spelnieniu nastepujacego =zasiedlenia
poczatkowego:
1) lokal 1P (1 pokéj, kuchnia, we, o powierzchni ok. 34 m?) dla jednej lub dwoch osob,
2) lokal 2Pm (2 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 45 m2) dla dwadch lub trzech oséb,
3) lokal 2Pd (2 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 54 m2) dla trzech lub czterech osob,
4) lokal 3Pm (3 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 63 m2) dla czterech lub pieciu oséb,
5) lokal 3Pd (3 pokoje, kuchnia, we, o powierzchni ok. 73 m2) dla pieciu lub szesciu 0sob.

§ 10.

1. W zamian za wynajecie lokalu pobierany jest czynsz.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalana jest przez
Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysokoscei, aby suma czynszéw za najem wszystkich
lokali eksploatowanych przez Spolke pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji
1 remontdw budynkow oraz splate kredytow zaciggnietych na ich budowe.

3. Stawka czynszu kalkulowana jest przez Spotke w takiej wysokosci, aby czynsz w skali
roku nie przekraczat 4% wartosci odtworzeniowej lokalu w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
7z zastrzezeniem ust. 41 5,

Za zgodnosdg orvginalem:
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4. W przypadku lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia
2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego czynsz nie moze przekraczaé
wartosci okreslonych w ustawie.

5. W przypadku lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem z mozliwoscig sprzedazy
na rzecz najemcow, zasady sprzedazy i wysokos¢ stawki czynszu ustala Zgromadzenie
Wspolnikow bez obowiazku zachowania warunku, o ktérym mowa w ust. 3.

6. Pozostale zasady najmu okresla sie na podstawie umowy sporzadzonej z zachowaniem
zasad podanych w ustawie, o ktorej mowa w ust. 3.

7. Inne oplaty, w tym za dostawg mediow i odbidr nieczysto$ci oraz gospodarowanie
odpadami komunalnymi ustalane sa na podstawie cen stosowanych przez dostawcow
1 odbiorcéw lub innych obowigzujgcych przepisow.

§11.

1. Najemca jest obowiazany sktada¢ do TBS raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja danego
roku, deklaracje o S§rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim oraz informowaé TBS niezwlocznie o uzyskaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Tamowie.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszalnego jest obowiazana, na zgdanie
TBS przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodow uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego
zamieszkania.

3. Do sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza sie §wiadczenia
wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa
w wychowywaniu dzieci oraz dodatku wychowawczego, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

4. W razie zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawdg TBS
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwiazaniu
umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzana placi¢ TBS
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana.

5. W przypadku, gdy najemca nie zlozyt deklaracji w terminie lub gdy wykaze w deklaracji
dochody przekraczajace wysoko$¢ okreslong w § 5 ust. 1 pkt 2, TBS moze wypowiedzie¢
umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje sie §10 ust.
2,314,

6. W przypadku, gdy najemca lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego
wykaze w deklaracji dochod gospodarstwa domowego przekraczajacy maksymalny
dochod o ktorym mowa w § 5 ust. 2, TBS podejmie czynnosci wynikajgce z ustawy
dotyczgce wypowiedzenia umowy najmu.

7. W przypadku, gdy najemca nabyl tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Tarnowie
TBS wypowiada umowe w cz¢sci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.

Za zgodnos¢ zgryginalem:
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Rozdziat 111.
ZASADY DOBORU NAJEMCOW.

§ 12.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego w Tamowskim TBS skiada w siedzibie
Spotki wniosek na formularzu wg wzoru opracowanego przez TBS. Do wniosku nalezy
zalaczy¢:

1) zaswiadczenia z =zakladu pracy o osigganych =zarobkach albo inne dokumenty
potwierdzajace osiggane dochody,

2) zaswiadczenia wydane przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) lub inne dokumenty
potwierdzajace liczbe osdb pozostajacych we wspdlnym zamieszkaniu z osoba ubiegajgca
si¢ 0 najem,

3) zadwiadczenia lub inne dokumenty potwierdzajace powierzchnie uzytkowsa lokalu,

4) podanie informujace o innych szczegdlnych okolicznosciach wskazujacych na potrzebe
najmu lokalu.

§ 13.

1 Zlozone wnioski sg rejestrowane 1 otrzymujg numer ewidencyjny nadawany wg kolejnosci
zgloszen.

2 W przypadku posiadania przez TBS wystarczajgcej ilosci lokali mieszkalnych, zlozone
wnioski sg rozpatrywane wg kolejnoéci numerow.

3 W przypadku gdy liczba chetnych do wynajmu lokali mieszkalnych jest wieksza niz
liczba posiadanych przez TBS lokali mieszkalnych, wnioski rozpatruje si¢ z zachowaniem
wymogu zasiedlenia poczatkowego podanego w § 9, wg kolejnosci numerdw i wg kryteriow
podanych w § 6 ust. 1 oraz § 7 ocenianych wg nastepujgcej skali:

1) sytuacja finansowa -5 punktéw (najlepsza - maksimum punktdw),

2) sytuacja zawodowa -5 punktéw (najlepsza - maksimum punktow),

3) zageszczenie -10 punktéw (najgorsze - maksimum punktdw),

4) warunki mieszkaniowe -10 punktéw (najgorsze - maksimum punktdw),

5) inne okolicznosci -10 punktéw (najbardziej uzasadnione - maksimum
punktow).

4 W celu zapewnienia kolejnosci przydzialu lokali mieszkalnych zgodnego z kolejnoscia
sktadania wnioskow przy sporzadzaniu kolejnych list o ktorych mowa w § 14 moze by¢
przyznana dodatkowa jednakowa liczba punktéw wszystkim kandydatom umieszczonym na
listach poprzednich.

5 W przypadku kwalifikacji kandydatow do wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych
przy udziale finansowania zwrotnego, oprocz kryteriow wymienionych w ust. 3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sig preferencje przyjete w umowie zawartej z Gming Miasta Tarnowa
lub wniosku o udzielenie kredytu. Lista kryteridéw i sposob ich oceny w takim przypadku
ustalane sa przez Zarzad TBS i publikowane w formie komunikatu na stronie internetowej
TBS. Zasady te ustalane sg dla kazdej inwestycji oddzielnie.

§ 14.

1. Zarzad TBS w oparciu o zasady podane w § 5do § 9, § 12, §13 sporzadza projekt listy 0séb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu (z zachowaniem ochrony danych
osobowych) i przedklada go do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowej.

Za zgodnos$é g orvginalem:
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Komisja Mieszkaniowa sporzadza protokél posiedzenia podpisany przez wszystkich
czlonkow Komisji Mieszkaniowej, z podaniem projektu listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu. Projekt listy wywiesza si¢ na okres 14 dni w siedzibie TBS.
Ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu mogg skladaé do Zarzadu TBS zastrzezenia
dotyczace projektdw list w okresie, o ktorym mowa w ust. 2. Zastrzezenia te Zarzad
rozpatruje w terminie 7 dni po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 2.

W przypadku uznania zastrzezenia dotyczgcego prawidlowoseci w wyliczeniu oceny
punktowej wnioskow Zarzad TBS dokonuje korekty listy z uwzglednieniem
uznanych zastrzezen.

Po uplywie terminu rozpatrywania zastrzezen lista oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu staje si¢ ostateczna i zostaje wywieszona w siedzibie TBS.

Po uzyskaniu przez liste waloru ostatecznos$ci osoby na niej wykazane staja si¢ kandydatami
do zawarcia umowy najmu, z zastrzezeniem dotrzymania spelnienia warunkow, o ktorych
mowaw § 5do § 9.

W przypadku rezygnacji z ubiegania si¢ o najem lokalu lub z kolejnosci do jego najmu
przez osobg umieszczong na liscie, o ktérej mowa w ust. 2, Zarzad TBS dokonuje
uzupeltnienia listy spo$r6d kolejnych osdb umieszezonych na liscie oczekujgeych.
Umieszczenie 0sdb na liscie nie rodzi zobowigzania Zarzadu do zawarcia umowy najmu
lokalu. Przed ostatecznym zawarciem umowy najmu i zasiedleniem lokalu Zarzad
ponownie sprawdza czy osoby zakwalifikowane spelniajg warunki, uprawniajgce do
zawarcia umowy najmu na podstawie przedlozonych aktualnych dokumentéw o ktérych
mowa w § 12 Regulaminu, na podstawie, ktérych sporzadzono liste kandydatow.

Zarzad TBS lub Komisja Mieszkaniowa ma prawo wezwaé osoby ubiegajace
sie 0 zawarcie umowy najmu do skladania wyjasnien lub przedlozenia zaswiadczen
potwierdzajacych podane we wnioskach informacje jak rdéwniez sprawdzi¢ je w drodze
lustracji, wywiadu lub w inny sposéb.

Rozdziat TV.
KOMISJA MIESZKANIOWA.

L

W

§ 15.

W celu zaopiniowania listy osob do zawarcia umowy najmu powoluje sie Komisje

Mieszkaniowg w nast¢gpujgcym skladzie:

1) Prezes Zarzadu TBS - Przewodniczgcy Komisji.

2) 2 osoby powolywane przez Prezesa Zarzadu na wniosek Prezydenta Miasta Tarnowa.

3) 2 osoby powolywane przez Prezesa Zarzadu na wniosek Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Tarnowie.

Czlonek Komisji Mieszkaniowej nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej TBS.

. Kadencja Czlonka Komisji Mieszkaniowe] wygasa z dniem wygasni¢cia kadencji organu,

ktéry wnioskowat o jego powotanie.

Czlonek Komisji Mieszkaniowej moze by¢ odwolany przez Prezesa Zarzadu w kazdej
chwili na wniosek organu, ktory wnioskowal o jego powolanie, lub bez wniosku,
uzasadniong decyzja Prezesa Zarzadu.

Cztonek Komisji Mieszkaniowej moze otrzymywac wynagrodzenie za prace w Komisji
w wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspolnikéw TBS.

Komisja Mieszkaniowa podejmuje decyzje zwykla wigkszoscig glosdw.

Za zgodnosé = oryginalem:
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§ 16.

Komisja zbiera si¢ na wniosek Przewodniczgcego w przypadku wptyniecia odpowiedniej ilosci
wnioskow lub w przypadku koniecznosci dokonania weryfikacji listy o0séb juz
zakwalifikowanych do umowy najmu.

Rozdziat V.
ZASADY ZASIEDLANIA LOKALI MIESZKALNYCH.

§17.

Zarzad TBS dokonuje wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszezonym na liscie
kandydatow do zawarcia umowy najmu, o ktérej mowa w § 14.

§18.

Przy wskazywaniu lokali mieszkalnych do wynajmu osobom umieszczonym na liscie
uwzglednia si¢ w miar¢ mozliwosci ich sugestie co do cech lokalu mieszkalnego.

§ 19.

Osoba umieszczona na liScie moze zrezygnowaé z proponowanego jej lokalu mieszkalnego
ijednoczesnie zwroci¢ sie o wynajem lokalu mieszkalnego odpowiadajgcego pozadanym przez
nig cechom w pierwszej kolejnosci przy sporzadzaniu listy na lokale budowane w nastepnej
kolejnosci.

§ 20.

Osobie umieszczonej na liscie przyshuguje lokal mieszkalny o powierzchni odpowiadajace;
zasadom okreslonym w § 9.

§21.

Do wspdlnego zamieszkania z osobg umieszczong na liScie uprawnieni sg czlonkowie rodziny
oraz inne osoby, z ktérymi osoba umieszczona na liScie wspodlnie prowadzi lub deklaruje
prowadzenie gospodarstwa domowego.

§ 22.

1. Zarzad TBS przedstawia osobie umieszczonej na liScie TBS projekt umowy najmu lokalu
mieszkalnego w terminie najpdzniej na 30 dni przed przekazaniem lokalu do uzytkowania.
Projekt umowy najmu powinien okre$la¢ przewidywana wysoko$¢ czynszu, wysokosé
oplat za dostawe 1 odbior medidw oraz innych oplat wynikajacych z uzytkowania lokalu,
a takze wysokos$¢ kaucji zabezpieczajace;.

2. W przypadku akceptacji zaproponowanych warunkow przyszly najemca w wyznaczonym
terminie zglasza si¢ do zawarcia umowy.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest spelnienie na dzien zawarcia umowy wymogow
zawartych w niniejszym Regulaminie i wptacenie wymaganej kaucji.

Za zgodnos$é Z oryginatem:
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4. Niewplacenie kaucji lub nie zgloszenie si¢ w wyznaczonym terminie uwazane jest jako
rezygnacja z zawarcia umowy najmu,

§ 23.

Najemca zobowigzany jest obja¢ w posiadanie wynajety mu lokal mieszkalny w termie 30 dni
liczac od daty podpisania umowy najmu.

§ 24.

Lokal mieszkalny uwaza si¢ za objety w posiadanie jezeli:
1) najemca podpisal protokét zdawczo — odbiorczy lokalu i odebrat klucze,
2) wraz z osobami wyszczegdlnionymi w umowie zamieszkal w lokalu.

§ 25.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad TBS moze przedluzy¢ termin objgcia w posiadanie
lokalu mieszkalnego.

Rozdzial VL.

ZASADY PARTYCYPACII W KOSZTACH BUDOWY LOKALI
MIESZKALNYCH I SPOSOB ICH ZASIEDLENIA.

§ 26.

1. W oparciu o umoweg zawarta z TBS pracodawcy lub inne osoby moga partycypowad
w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zamian za wskazanie swoich pracownikéw lub
innych 0séb trzecich do ich zasiedlenia.

2. Po podpisaniu umowy i uiszczeniu przez w/w osoby zadeklarowanej kwoty wskazuja one
osoby. ktére maja zasiedli¢ lokale wzniesione przy udziale pozyskanych w ten sposob
srodkow finansowych.

3. Zasady wnoszenia partycypacji oraz zasady wskazywania najemcow okre§la umowa,
o ktorej mowa w ust. 1.

4. Partycypantami w budowie lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nastgpujacych budyn-
kach:

a Osiedle Zielone 29 w Tarmowie,

b ul. M. Dabrowskiej 22 i 22A w Tamowie,

¢ ul. ABP.J. Ablewicza 11, 11A, 13A w Tarnowie.
wybudowanych w ramach przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych realizowanych
w oparciu o wnioski wstepne ztozone do BGK do 31 grudnia 2004 r., moga by¢ wylacznie
osoby spehiajgce warunek okreslony w ust 1.

§27.

I. W oparciu o umowe zawartg z TBS osoby fizyczne moga partycypowa¢ w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, w zamian za zawarcie z nimi umowy najmu lokalu miesz-
kalnego.

2. Partycypacja wplacona przez osoby fizyczne moze wynosi¢ maksymalnie 30% kosztow
budowy lokalu.

Za zgodnosé z oryginalem:
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3. W przypadku zakonczenia najmu 1 opréznienia lokalu kwota partycypacji, o ktorej mowa
w ust. 2, podlega zwrotowi najemcy na zasadach okre$lonych w ustawie.

4. Pozostale zasady wnoszenia partycypacji okreslaja umowy, o ktérych mowa w ust.1.

5. Partycypantami na warunkach okreslonych w ust. 1. mogg by¢ osoby zawierajace umowy
w sprawie partycypacji w koszcie budowy lokali wybudowanych z wykorzystaniem
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw
o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. za wyjatkiem lokali o ktérych mowa
w § 26 ust. 4. Dotyczy to lokali znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:
ul. Abp. J. Ablewicza 13, 13B, 15, 15A, 15B w Tarnowie.

§ 28.

1. W oparciu o umowe zawartg z TBS osoby fizyczne mogg partycypowa¢ w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, w zamian za zawarcie z nimi umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

2. Zasady wnoszenia i zwrotu partycypacji okre$lajg umowy, o ktorych mowa w ust.1.

3. Partycypantami na warunkach okreslonych w ust 1. mogg by¢ osoby zawierajace umowy
w sprawie partycypacji w koszcie budowy lokali wybudowanych w ramach przedsiewziec
inwestycyjno — budowlanych, realizowanych bez wykorzystania kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia
30 wrzesnia 2009 r. badZ bez wykorzystania finansowania zwrotnego o ktérym mowa
w ustawie. Dotyczy to lokali znajdujacych sig¢ w nastepujacych budynkach:

a) ul. Sportowa 7 w Tarnowie
b) innych wybudowanych po 2017 r.

§ 29.

1. Wnioski o wynajem lokali mieszkalnych sktadane przez osoby o ktérych mowa w § 8 nie
podlegaja opiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa. Osoby te umieszczane sg na liscie
kandydatow w pierwszej kolejnosci.

2. Kwalifikacja kandydatéw na najemcow wskazanych przez partycypantow lub bedacych
partycypantami moze by¢ dokonana przez Zarzad TBS bez umieszczania ich na liscie
kandydatow opiniowanej przez Komisje Mieszkaniows,

3. Zarzad TBS moze podjgé decyzje o ograniczeniu liczby lokali mieszkalnych mogacych
by¢ przedmiotem partycypacii.

§ 30.

Pracodawcy lub inne osoby prawne maja obowiazek przedlozy¢ w siedzibie TBS imienne
wykazy oséb wskazanych do podpisania umowy najmu lokali mieszkalnych, ktorych budowa
byia finansowana przy ich partycypacji.

Za zgodnosé noryginalem:
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Rozdziat VII.
ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH.

§ 31.

W przypadku wystapienia okolicznosei uzasadniajgcych zamiane lokalu mieszkalnego
np. zmiana ilosci 0s6b w rodzinie, osoby wynajmujace lokale mieszkalne moga ubiegac sie
o ich zamiane.

§ 32.

Osoby ubiegajace sie o zamianeg lokalu mieszkalnego skladaja w siedzibie TBS wnioski wraz
z umotywowaniem ubiegania si¢ o zamiang.

§ 33.

Whnioski rozpatrywane sg w miare posiadanych przez TBS mozliwosci, z tym ze w pierwszej

kolejnosci brane sa pod uwage nastepujace okolicznosci:

1) zmiana kondygnacji ze wzgledow zdrowotnych,

2) zmiana lokalu na mniejszy ze wzgledu na zmniejszenie liczby oséb w rodzinie,

3) zmiana lokalu na wigkszy ze wzgledu na zwigkszenie liczby 0séb w rodzinie,

4) zamiana dwoch lokali mieszkalnych na jedno wigksze odpowiadajace potrzebom
wnioskodawcy.

§ 34.

TBS dopuszcza zamiane lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali wchodzacymi
w zasob TBS, a najemcami lokali innych wiascicieli z zachowaniem wymogdw stawianych
najemcom TBS i uregulowania wzajemnych rozliczen pomiedzy zamieniajgcymi lokale.

Za zgodno¥ = oryginalem:
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