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REGULAMIN
rozliczania kosztéw wytworzenia energii cieplnej oraz kosztow dostarczania wody
i odprowadzania $ciekéw w budynkach Tarmnowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. w Tarnowie zasilanych z wlasnego Zrodla ciepla

Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania na poszczegdlne lokale kosztow wytworzenia
energii cieplnej oraz kosztow dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw w budynkach
Tarnowskiego TBS sp. z 0. 0. wyposazonych we wlasne zrédlo ciepla

§2

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy:

Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r., p0z.220 ze zm.).
Rozporzgdzenia Ministra Energii z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie szczegdlowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U.
poz.1988 jt.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu §ciekow ( Dz. U. z 2017r. poz. 328 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie okreélenia
taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczen za zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzenie $ciekow ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1701 z
pdzn. zm. ).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r w sprawie okreilenia
przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70 z p6zn. zm. ).
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74
poz. 836 ze zm.).

Umowy o dostarczanie wody i odprowadzenie §ciekéw zawarte przez Tarnowskie TBS Sp.
z 0. 0. z Tarnowskimi Wodociggami Sp. z o. 0. w Tarnowie,

Umowa dostarczania paliwa gazowego z PGNiG Obrdt Detaliczny Sp. z o. o.

Umowy najmu z najemcami lokali Tamowskiego TBS Sp. z o. o.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93
z pozniejszymi zmianami),

§3

Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
tj. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, garderoby itp., pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom najemcy. Do powierzchni uzytkowej zalicza
si¢ rowniez powierzchni¢ zaj¢tg przez meble wbudowane badz obudowane, Nie wlicza

1



si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, taraséw oraz
komorek lokatorskich.

Powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania
tj. pomieszczenia sprzedazy i ustug, pomieszczenia socjalne, magazyny, ubikacje itp.
Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz obudowane.

Rozliczenie kosztu dostawy energii cieplnej na ogrzewanie lokali

§4

1. Rozliczeniu podlegajg koszty poniesione na wytworzenie energii cieplnej we wiasnym
zrddle ciepla.

2. Calkowite koszty wytworzonej energii cieplnej stanowia koszty stale ponoszone przez
caly okres rozliczeniowy niezalezne od zuZzycia energii przez najemcoéw oraz koszty
zmienne ponoszone w okresie rozliczeniowym zalezne od zuzycia energii przez
najemcow.

3. Koszty stale i koszty zmienne przypadajace na poszczegdlne instalacje odbioru energii
cieplnej (ogrzewanie poprzez instalacje co, ogrzewanie poprzez wentylacje
mechaniczng wm, podgrzanie wody ccw) ustala si¢ proporcjonalnie do obliczonej
struktury rozbioru energii w okresie rozliczeniowym na podstawie odczytu licznikow
energii cieplnej zainstalowanych na wyjsciu przewodéw no$nikéw energii
z zasobnikow ciepta do instalacji co, wm i ccw.

4. Do kosztoéw wytworzenia energii cieplnej zalicza si¢ wszystkie koszty powstajgce w
miejscu wytworzenia energii (Zrédle ciepla), ktdre stanowi megauklad skladajgcy sie
z urzadzen grzewczych, zasobnikéw ciepla (buforéw), armatury, pomp, urzadzen
pomiarowych i sterujgcych oraz innych znajdujacych sie w pomieszczeniu Zrédia
ciepla i zawartych pomigdzy punktami styku zasilajaeych instalacji zewnetrznych i
styku instalacji wewnetrznych odbiorczych.

5. Do kosztéw wytworzenia energii cieplnej w szczeglnosci zalicza sig: koszty paliwa
gazowego zuzytego przez megauklad, energii elektrycznej zasilajgcej pomieszczenie
zrédla ciepta i megauklad, amortyzacji, przegladéw, konserwacji i remontéw
zwigzanych z miejscem powstawania energii.

6. Do rozliczania kosztow energii cieplnej przypadajgcej na poszczegélne lokale stosuje
si¢ koszt jednostkowy energii przypadajacy na 1 MWh lub 1 GJ wytworzonej energii.

7. Do ustalenia wielkosci optat na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej zuzytej na
ogrzewanie lokali stuzg urzadzenia pomiarowe zainstalowane w pomieszczeniu zrédla
ciepla oraz cieplomierze lokalowe.

8. Koszt wytworzenia energii cieplnej zuzytej w budynku na ogrzewanie rozlicza sie na
poszczegblne lokale w wartosciach netto w nastepujacy sposéb:

KCOL = (KSCO/ZPL)*PL + (KSWM + KZWM)/LPL)*PL
+KZCO/(ZCOL))*COL

gdzie:
KCOL — koszt energii cieplnej zuzylej do ogrzewania przypadajacy na lokal,
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KSCO - koszt staly wytworzenia energii cieplnej do ogrzewania budynku poprzez
instalacje co (poprzez grzejniki) wytworzonej w pomieszczeniu zrodla

ciepta,
ZPL -  suma powierzchni lokali w budynku,
PL - powierzchnia lokalu,

KSWM - koszt staly energii cieplnej zuzytej do ogrzewania poprzez wentylacje
mechaniczng do ogrzewania budynku, wytworzonej w pomieszczeniu Zrodla
ciepla

KZWM - koszt zmienny energii cieplnej zuzytej do ogrzewania poprzez wentylacje
mechaniczng do ogrzewania budynku, wytworzonej w pomieszezeniu zrodia
ciepla

KZCO ~ koszt zmienny wytworzenia energii cieplnej do ogrzewania budynku
poprzez instalacje co (poprzez grzejniki) wytworzonej w pomieszczeniu
zrodla ciepla,

ZCOL - suma odczytow cieplomierzy lokalowych.

COL -  zuzycie wedlug cieplomierza lokalowego (w przypadku braku mozliwosci
odczytu wskutek awarii cieplomierza zuzycie za poprzedni okres
rozliczeniowy).

Tak wyliczony koszt przypadajacy na lokal powigksza sie¢ o podatek VAT wedtug

stawki wiasciwej obowiazujgeej w okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie kosztu energii cieplnej zuzytej do ogrzewania na poszczegdlne lokale
dokonywane jest raz w roku na dzien 31 grudnia.

W uzasadnionych przypadkach Tammowskie TBS Sp. z 0.0. moze wydluzy¢ lub skrocié
okresy rozliczeniowe.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztu wytworzenia energii cieplnej
mozna sklada¢ pisemnie do administracji Tarnowskiego TBS Sp. z 0.0. w terminie 14
dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje wnoszone po tym terminie nie bedg
rozpatrywane.

Rozliczenie kosztu dostarczania wody i odprowadzania §ciekéw
oraz kosztu energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody

§5

. Calkowite koszty dostarczania wody i odprowadzania §$ciek6w oraz kosztu

wytworzenia energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody rozlicza si¢ odrebnie dla
kazdego budynku.

Do ustalenia wielkosci oplat na pokrycie kosztow dostarczania wody 1 odprowadzania
sciekow shuzy wodomierz budynkowy i wodomierze lokalowe.

. Do ustalenia wielko$ci oplat na pokrycie kosztow dostawy ciepla zuzytego na

podgrzanie wody stuzg urzadzenia pomiarowe w pomieszczeniu zrddia ciepla
(wodomierz gléwny i cieplomierze) oraz wodomierze lokalowe cieplej wody.

Koszt dostarczania wody i odprowadzania s$ciekéw w budynku rozlicza sie na
poszczegdlne lokale w wartosciach netto w nastepujacy sposob:

KWL = (KW/(EWZL + SWCL + SWZLA+ SWCLA)) *(WZL+WCL)

Gdzie:



KWL - koszt dostawy wody do lokalu,

KW - koszt dostawy wody do budynku,

ZWZL - suma odczytow wodomierzy lokalowych wody zimnej,

ZWCL - suma odczytow wodomierzy lokalowych wody podgrzanej,

LWZLA -suma odczytow wodomierzy administracyjnych wody zimnej,

XLWCLA -suma odczytéw wodomierzy administracyjnych wody podgrzane;

WZL - zuzycie wedlug wodomierza lokalowego wody zimnej (w przypadku braku
mozliwosci odezytu wskutek awarii wodomierza zuzycie za poprzedni okres
rozliczeniowy),

WCL - zuzycie wedlug wodomierza lokalowego wody podgrzanej, (w przypadku
braku mozliwosci odczytu wskutek awarii wodomierza zuzycie za
poprzedni okres rozliczeniowy).

Tak wyliczony koszt przypadajacy na lokal powigksza si¢ o podatek VAT wedtug

stawki wlasciwej obowiazujacej w okresie rozliczeniowym.

. Koszt energii cieplnej zuzytej w budynku na podgrzanie wody rozlicza sie na
poszczegolne lokale w wartoéciach netto w nastepujacy sposob:

KCWL = ((KSCWH+KZCW)/(ZWCL+ ZWCLA))* WCL
Gdzie:
KCWL - koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu,
KSCW — koszt staly wytworzenia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wytworzonej w pomieszczeniu Zrodia ciepla,
KZCW — koszt zmienny wytworzenia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wytworzonej w pomieszczeniu zrodia ciepla,
ZWCL - suma odczytow wodomierzy lokalowych wody podgrzane;j,
2ZWCLA -suma odczytéw wodomierzy administracyjnych wody podgrzanej,
WCL - zuzycie wedlug wodomierza lokalowego podgrzanej wody (w przypadku
braku mozliwosci odezytu ilosci zuzytej wody wskutek awarii wodomierza zuzycie z
poprzedniego okresu rozliczeniowego)
Tak wyliczony koszt przypadajacy na lokal powigksza sie o podatek VAT wedlug
stawki wilasciwej obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

. Rozliczenie kosztow dostarczania wody i odprowadzania $ciekow oraz energii cieplnej
zuzytej na podgrzanie wody na poszczegdlne lokale dokonywane jest raz w roku na
dzien 31 grudnia.

. W uzasadnionych przypadkach Tamowskie TBS Sp. z o. 0. moze wydhizy¢ lub
skrocié okresy rozliczeniowe.

. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztu dostarczania wody i odprowadzania
$cieckow oraz dostawy ciepla na podgrzanie wody nalezy sklada¢ pisemnie do
administracji TTBS Sp. z 0. o. w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia,
Reklamacje wnoszone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

Zaliczki na poczet pokrycia kosztow dostawy i odbioru mediéw

§6

. Najemcy lokali zobowiazani sg uiszcza¢ miesigezne zaliczki na poczet pokrycia
catkowitych kosztéw dostarczania energii cieplnej na ogrzewanie, dostarczania wody i
odprowadzania SciekOw oraz energii cieplnej na podgrzanie wody. Zaliczki ustalane sa
na podstawie analizy wynikdw rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy,
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przewidywanego zuzycia w nastgpnym okresie oraz cen wody i odprowadzania
sciekow i energii cieplnej. Zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy moga by¢
ustalane dla wszystkich budynkéw w takiej samej wysokosci lub dla kazdego budynku
osobno.

2. Zaliczki na poczet kosztu energii cieplnej zuzytej do ogrzewania ustalane sg w zl/m?
powierzchni lokalu.

3. Zaliczki na poczet dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw ustalane sg w zt/m? wody.

4. Zaliczki na poczet kosztu energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody ustalane sg w
zi/m?® wody podgrzane;.

5. Wysokosé miesigeznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu kosztow dostawy mediow.

6. Wysokosé zaliczki moze ulec zmianie dla pojedynczego lokalu mieszkalnego. Zmiana
zaliczki dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy za zgods
Tamowskiego TBS Sp. z 0. o.

7. Zasady wplaty niedoptat i zwrotu nadplat regulujg zapisy umow najmu.

8. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, Tamowskie TBS Sp. z o.o0.
moze wyrazi¢ zgode na rozlozenie na raty niedoplaty powstale] w wyniku
sporzadzonego rozliczenia.

Postanowienia koncowe

§7

1. W przypadku zmiany najemcy lokalu rozliczenie kosztu dostawy ciepta, wody i
odprowadzania $ciekow oraz kosztu dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania
wody odbywa sie proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu.

2. W celu wlasciwej eksploatacji cieplnej budynkéw i utrzymania odpowiedniego
komfortu cieplnego w poszczegélnych lokalach, najemcy lokali zobowigzani sg do
utrzymania minimalnej temperatury w wysokosci 18°C w zajmowanych lokalach.

Tamoéw, 22 grudnia 2017 1.
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